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DahlmannstraBe 14, 10629 Berlin-Charlottenburg

WORNTIACHE .o 47,84 m?
Anzahl ZImmer ........ccccocvevineiininininiicnieccceeeeeeaes 1
Etage .cooveereeiieineeneeeeeeeeeeeecene 5. OG (mit Lift)
BalKOMN .o 1
KelIer ..ottt 1
Baujahr ..o 1965
Heizung ..., Fernwarme
Endenergiebedarf ..........ccocoveveiuiueunnnnee. 119,6 kWh/(m? a)
Wohngeld .......ccoeviiiriiiniiicrcecreeeeeeeaes 147 €
Kaufpreis .....coeeveveeeerieenieineeneeeeeeeseneseeeseeeeene 249.000 €
Provision ........ccceevivivinincncniiniciiincniennens 6% zzgl. MwSt.

BezugSfrei....ccoueiniiiieiiciricccc e sofort









DahlmannstraBe 14, 5.0G

Grundriss nach Originalpldnen des Architekten
Klaus Bliemeister

Wandstarke Breite Wandstarke
24 cm 5,13 m 24 cm
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e ETW Nr. 76 mit 4.241 / 1.000.000 Miteigentumsanteil am 5.979 m?
S N Balkon

7 44 m> groflen Grundstiick Roscherstr. 9-11 & Dahlmannstr. 14.

Breite
1,45 m

= Laut Teilungserklarung betrigt die Wohnflidche der Wohnung 47,84 m?.
0

I/ Dabei wurde die Flache des Balkons zum Hof zur Hilfte miteinbezogen
(5,13* 1,45 =7,44 / 2 = 3,72). Die aktuelle Wohnflichenverordnung,

Zimmer die zum 1. Januar 2004 in Kraft trat, sieht vor, dass die Grundfldche
24,90 m®

Deckenhohe

von Balkonen, Loggien und Terrassen zu einem Viertel, hochstens jedoch

2,75 m % zur Hailfte als Wohnflache angerechnet wird. Die Qualitit des Balkons
- (Ausrichtung nach Westen, Sonneneinstrahlung den ganzen Nachmittag
o D
S bis zum Abend, Ruhe, weiter Blick) und seine in Relation zu der Wohnung
<
Bad § angemessene Grofle rechtfertigt in diesem Fall die 50%-Regelung.
Flur 4,91 m*
5,37 m? = Im monatlichen Wohngeld, 147 € im Jahr 2020, sind die Heizkosten
= (50% Grund-/50 % Verbrauchskosten) und eine Instandhaltungs-
2 Kiiche riicklage in Hohe von 21,33 € enthalten.
Q:j ;%)0' 6,54 m*
% )y%f Der Boiler im Bad scheint nicht zu funktionieren. Eine Uberpriifung
- und ggf. Erneuerung der gesamten Elektrik der Wohnung sind notig.

Laubengang zur 1-Zimmer- und

) . Die Moblierung und Ausstattung konnen iibernommen werden, die
einer 3—Z1mmer—W0hnung

Breite
1,50 m

-t Wohnung kann aber auch leer iibergeben werden.













Beliebte Materialien
und Gestaltungselemente
aus den 60er Jahren:
runde Lichtschalter, einge-
hangte Freitreppe, Glastiir,
Stabchenparkett...

Als Kontrast zur
sachlichen Architektur
haben die letzten
Besitzer die Wohnung
mit mancherlei
Dekorelementen

ausgestattet.



Die Bauten der 60er Jahre kniipfen an die Sprache der Moderne an, setzen aber
neue Maf3stibe in Bezug auf Grofle, Dichte und Produktion. Seit einigen Jahren
wichst stetig die gesellschaftliche Wahrnehmung und Akzeptanz fiir die Nach-

kriegsarchitektur.

Die Denkmalpflege hat auch lingst die Bauwerke dieser ,,abgeschlossenen Epoche
in den Blick genommen.

Unweit der Dahlmannstrafle 14, auf der anderen Seite des Kurfiirstendamm, befindet
sich ein anderer 1965er-Bau, der vom Mendelsohn-Schiiler Franz-Heinrich Sobotka
(Architekt des Henry-Ford-Baus der FU Berlin und des Axel-Springer-Hauses) als
Erginzung des ,Woga“-Komplexes (mit dem Ufa-Kino als Herzstiick, spater ,,Schau-
biihne*) entworfen wurde. Das Apartmenthaus mit 57 kompakten Wohneinheiten
wurde gerade denkmalgerecht saniert.



Balkon ETW Nr. 76

Originalzeichnung aus dem Jahr 1964






Das Grundstiick wurde 1965 im sozialen Wohnungs-

bau wie folgt bebaut:

- mit drei Gebauden in der Roscherstrafie 9-11 mit
insgesamt 70 Wohnungen,

- mit einem Gebdude in der Dahlmannstrafle 14 mit
insgesamt 35 Wohnungen, vier gewerblich genutzten
Ridumen sowie Lagerraumen und Tiefgaragen,

- mit einem Waschhaus im Garten zwischen den

zwei Hauserblocks.

Die Aufteilung in Wohnungseigentum erfolgte 1981.
113 gebildete Einheiten wurden an 76 Eigentiimer

verkauft.

Die Anlage wird kontinuierlich gepflegt und instand-
gesetzt. Die urspriingliche Olheizung wurde 2000 durch
Fernwiarmetechnologie abgeldst. Eine nachtragliche
Dammung der Dachdecke ist erfolgt. Zuletzt wurde in
der Dahlmannstrafle 14 die Haustiiranlage ausgetauscht.
Der Hauswart bestidtigte in einem Gesprach am
25.09.2020, dass die Wohnanlage in einem guten bau-
lichen Zustand sei und dass die Verwaltung der

Anton Schmittlein Construction GmbH sofort handelt,

wenn etwas anfallt.

2019 betrugen die Gesamtkosten der Wohnungseigen-
tiimergemeinschaft 281.215,28 €.
Zum 31.12.2019 weist die Instandhaltungsriicklage

eine Summe von 382.473,21 € aus.
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Dahlmannstrafle: Name ab dem 8. Dezember 1906 (vorher Strafle Nr. 8)

CHARLOTTENBURG,
an der Grenze zu Wilmersdorf Friedrich Christoph Dahlmann (1785 Wismar - 1860 Bonn)
und Halensee war ein deutscher Historiker und Staatsmann.
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Der Kiez, seine Platze, Cafés, Kultur...

Diese typische Lage in der westlichen City bietet durch ihre Mischung
aus quirliger Urbanitét, alten Straflenbdumen, geschmackvollen Laden
und beschaulichen Ecken eine hohe Lebensqualitit.

Durch Zuzug aus den 6stlichen Bezirken Berlins sowie aus dem In-

und Ausland hat sich der Altersdurchschnitt der Einwohner gesenkt.



chaubuhneam Lehniner Platz

1nsteincate Kudamm Ecke Waitzstraise

W Brunnen am Lehniner Platz



Der Kurftirstendamm....

Der weltbekannte Ku'damm, 53 Meter breit und dreieinhalb Kilo-
meter lang mit grofiziigigen Trottoirs und Mittelstreifen, erhielt in
den 80er Jahren schmuckvolle Kandelaber in Retro-Gestaltung.
Zum 125-jdhrigen Jubildum der Flaniermeile im Jahr 2011 war die
Renaissance der City West in aller Munde. Ein auftillig grofler
Rahmen samt Buddy-Bear wurde auf Hohe der Schliiterstrafie auf-

gestellt und ist bis heute ein sehr beliebtes Fotomotiv.



...und seine SeitenstraBen

Erhaltene Griinderzeitarchitektur, viel Griin und eingeschrankter
Verkehr, ein authentisches und lebendiges Umfeld durch die vielen
Menschen, die hier wohnen: In mancher Hinsicht iibertreffen die
Nebenstrafen, die hier nach brandenburgischen Kurfiirsten benannt

sind, sogar den berithmten Boulevard.



Unser FAZIT

100 Meter vom Kurfiirstendamm und 300 Meter
vom Adenauerplatz entfernt, genief3t man an
dieser Adresse einen vorziiglichen Berliner Mix
aus Einkaufs- bzw. Ausgehmoglichkeiten und
ruhiger Wohnlage in Reichweite von Seen, Parks

und des Grunewalds.

,,Licht, Luft und Luxus“ - das Motto der West-
Berliner Wohntraume der 60er Jahre — sind in
der obersten Etage der Dahlmannstrafle 14 nach
wie vor erlebbar: Die Ost-West-Ausrichtung,
der breite Balkon, die gediegene Innenausstat-
tung verleihen der 1-Zimmer-Wohnung einen

Hauch des Exklusiven.

Zuletzt wohnte ein dlteres Ehepaar hier. Alles
ist sehr gepflegt und praktisch angeordnet. In
den vielen Einbauschrianken steht genug Stau-
raum zur Verfiigung. Eine Verlegung der Kiiche
in den Wohnraum, um ein zusitzliches halbes

Zimmer zu gewinnen, wére machbar.

Vielerlei Nutzungen sind vorstellbar: Studen-
tenapartment, Pied-a-terre, Singlewohnung,

Biiro (stilles Gewerbe), Anlageobjekt...



IMMOBILIENVERMITTLUNG anders

Keine ,, Toplage, keine ,,sensationelle Doppelhaushalfte” mit ,,exquisi-
tem Ambiente und auch kein ,,Residieren fiir hochste Anspriiche®
Stattdessen pointierte Beschreibungen, viele Fakten zur historischen,

stidtebaulichen Einordnung und ein Blick fiir Asthetik.

Letztendlich geht es bei Immobilientransaktionen um wichtige
und komplexe Entscheidungen, die erst nach sorgsamer Analyse

getroffen werden sollten.

Hoftentlich leistet unsere intensive Beschéftigung mit Wohnungen
und Hausern auch einen kleinen Beitrag dazu, die Qualititen des

baulichen Bestands besser wahrzunehmen.

»Ich habe noch nie so einen kompetenten und
leidenschaftlichen Makler erlebt.“

Nathalie Boensch-Mischorr. Leiterin Online-Kommunikation beim IVD,
Immobilienverband Deutschland



ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

1. Zustandekommen des
Maklervertrages

Mit der Annahme des Exposés kommt
der Maklervertrag zustande.

2. Maklerprovision

Mit notariellem Kaufvertragsabschluss
schuldet der Kaufkunde dem Makler fiir
die Vermittlung eine Provision in Hoéhe
von sechs Prozent zuziiglich Mehrwert-
steuer auf den Kaufpreis.

3. Doppeltitigkeit

Der Makler darf sowohl fiir den Verkau-
fer als auch fiir den Kéufer titig werden,
soweit kein Interessenkonflikt vorliegt.

4. Weitergabeverbot und
Vorkenntnis

Das vorliegende Exposé beinhaltet ver-
trauliche Informationen, die nur fiir den
Empfinger bestimmt sind. Eine Weiter-
gabe an Dritte ist ohne ausdriickliche
Zustimmung des Maklers nicht gestat-
tet. Verstofit der Kunde gegen diese Ver-
pflichtung und schlieSt der Dritte einen
Kaufvertrag ab, so ist der Kunde zur
Zahlung der Maklerprovision verpflich-
tet. Weitere Schadenersatzanspriiche
bleiben vorbehalten. Ist dem Empfinger
das vorliegende Exposé bereits bekannt,
hat er uns dies unverziiglich mitzuteilen.
Unterlésst er dies, erkennt er unsere wei-
tere Vermittlungstatigkeit in dieser Ange-
legenheit als eine fiir den Abschluss ur-
sachliche Tatigkeit an.

5. Exposé-Inhalt

Wir recherchieren griindlich iiber die
uns anvertrauten Objekte und priifen
sorgfiltig die vom Eigentiimer und der
Verwaltung zur Verfiigung gestellten In-
formationen. Eine Haftung fiir die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der in diesem
Exposé erteilten Auskiinfte konnen wir
nicht iibernehmen. Anderungen bleiben
vorbehalten.

6. Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers und seiner Mit-
arbeiter wird, soweit gesetzlich zuléssig,
auf grob fahrlédssiges oder vorsitzliches
Verhalten sowie auf die Verletzung von
Leben, Leib oder Gesundheit beschréankt.

7. Schlussbestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen dieser
Allgemeinen Geschiftsbedingungen un-
glltig sein, so wird die Giiltigkeit der iib-
rigen Bestimmungen dadurch nicht be-
rithrt. Erfullungsort und Gerichtsstand
ist Berlin.

8. Widerrufsbelehrung, Wider-
rufsrecht fiir Verbraucher

Der Kaufinteressent hat das Recht, in-
nerhalb von vierzehn Tagen ohne An-
gabe von Griinden diesen Maklervertrag
zu widerrufen. Um sein Widerrufsrecht
auszuiiben, muss er uns mittels einer ein-
deutigen Erklarung (z.B. per Brief oder
E-Mail) iiber seinen Entschluss, diesen
Vertrag zu widerrufen, informieren.
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