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Die StraBe 46a wurde 1898
RichthofenstraBe benannt.
1951 erfolgte die Umbe-
nennung in AuerstraBe. Carl
Freiherr Auer von Welsbhach
(1858-1929) war ein dster-
reichischer Chemiker und
Unternehmer, Griinder der
Auer-Gesellschaft in Berlin-
Friedrichshain und Schopfer
der Marke Osram. Er erfand
das Gasgliihlicht (Auerlicht),
das 1895 in Berlin als Stra-
Benbeleuchtung eingefiihrt
wurde. Neuere StraBen-
schilder weisen den SPD-
Reichstagsabgeordneten
Ignaz Auer (1846-1907) als
Namensgeber aus.
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Haus AuerstraBe 7 in den 50er Jahren
vor der Neuverputzung der Fassade
1957 und der Entfernung der Gesimse,
Verdachungen und des Zierfrieses.
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AuerstraBBe 7 - 10249 Berlin

Wohnfliche ............coooiiiiiiat ca. 112,26 m?2 *
Anzahl Zimmer..............c.coiiiiiiii 3.5
Etage..........coooiiiiiiilt. 4. OG (ohne Aufzug)
Balkon ... 1
Keller ...t i 1
Baujahr ... 1897
Heizung ..................... Gasetagentherme, 2008
Endenergiebedarf ................ 158,5 kWh/(m2.a)
Wohngeld..........coooiiiiiiiiii 278 €
Kaufpreis .......ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiii. 495.000 €
Provision...........coooooiiii. 6% zzgl. MwSt.

* laut WEG-Verwaltung

STRASSENANSICHT

Aufteilurasplan Ook3/ 33
zu der Bescheinigung vom &5, o2. 237 gemis
§7 Abs.4 Nr.2 und §32 Abs. 2 Nr.2 des
Wohnungseigentumsgesetzes vom 15.3.1951-
in der Fassung vom 30. Juli 1973 gehdrend.

Beriin, den &= o728
Bezirksamt Friedrichshain von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
- Bauaufsi mt -
b o Foeds

MEHRFAMILIENWOFINIHAUS
AUERSTRASSE 7
10249 3ERLIN

STRASSENANSICHT M. 1:10
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DER ARCHITEKT 41061 MG , DEN 19111997
17.08 1998

Planungsbiro 20.10.1998
MabBen GmbH // _ herst mange
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Urspriinglich gab es im 4. 0G vier Wohnungen, die spater in zwei Wohnungen (9 & 10) zusammengefasst wurden.
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Aufteilunasplan Co%i/2s -/ :
zu der Bescheir'gung vom 29 02.2/gemaB
§7 Abs.4 Nr.2 und §32 Abs.2 Nr.2 des Balkon
2w Wohnungseigen:um:sasaizcs vom 15.3.1951-
S| 3 in der Fassungvem 30, Juli 1973 gchdrend. v
Berlin,don  ©S.02. 2P A
Cezirksamt Friedrichshain von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
- Bauaufsightsamt
Im Alitfago GuA 33 GRUNDRISS - AKTUELL 1:50 & A3 R ' ; 3 4 5
- 5 Grundriss WE 10
N3 '_:"_‘
' Zimmer L. ...t ca. 22,8 m?
ol ZAMIMET 2 ..ottt ca. 22,6 m?
- = ZAMmMeT 3 ..ot ca. 17,1 m?
i = ZAMMET Aot e e ca. 8,2 m?
7 2 MEFRFAMILIENWOFINHAUS Kiiche.....oooiiiiiii i ca. 12,7 m?
_ il NUERSTRASSE 7 B 4 m*
e e 10249 BERLIN 0 ca. 6,4 m
i WG e ca. 3,8 m?
yjljl(j\\_s = | T ca. 16,3 m?
A 4. QIBERGESCHOSS M. 1:100 Balkon ..o ca 1,6 m?
— = |M|_ 1 n ; =t =ies
M/ : B \‘“%%S unverbindliche Vermessung vom 01.05.2019 ergibt eine
=1 o 16 @l LEREBAL RS Efm 3 reine Wohnfliche von ca. 110 m2 zzgl. 1,6 m2 Balkonfliche



Haus Auerstralle 7
im sozialen Erhaltungsgebiet

~Petersburger Strafle*

Das Mehrfamilienhaus Auerstralle 7 wurde Ende der

90er Jahre verkauft, in Wohnungseigentum aufgeteilt
und von Grund auf saniert (Heizungs-, Sanitir- und
Elektroinstallation sowie Aullenfassade und Dach er-

neuert, Fenster ausgetauscht usw.).

Zwolf Wohneinheiten wurden im Aufteilungsplan ge-
bildet. Der iiberwiegende Anteil der Wohnungen wird
vermietet. Die zum Verkauf leerstehende Wohnung
Nr. 10 im vierten Obergeschoss rechts verfiigt iiber

85/1000 Miteigentumsanteile.

Zum Zeitpunkt der letzten Eigentiimerversammlung
im August 2018 betrug die Instandhaltungsriicklage
der Gemeinschaft ca. 75.000 €.

Die Auerstralie ist Teil des 2013 festgesetzten sozia-
len Erhaltungsgebietes rund um den Petersbuger
Platz. In Berlin gibt es aktuell insgesamt 56 sozia-
le Erhaltungsgebiete. In den Medien zumeist als
,,Milieuschutz* bezeichnet, zielt diese Verordnung
darauf ab, die ansissige Bevilkerung vor Verdriin-
gung zu schiitzen und negative stddtebauliche Ent-

wicklungen zu verhindern.

¥~~~ Erhaltungsgebiet
. M= petersburger Strale

Rund 21.500 Menschen (Stand August 2018) wohnen im Ge-
biet ,,Petersburger StraBle”, nordlich der Karl-Marx-Allee
an der Grenze zum Samariter-Kiez und zu den Ortsteilen
Lichtenberg sowie Prenzlauer Berg. Es umfasst 27 Blocke,
die iiberwiegend mit Wohngebiuden aus der Zeit der Jahr-

hundertwende bestehen.

Aufgrund ihrer innerstidtischen Lage mit sehr guter Ver-
kehrsanbindung, der Nihe zum Volkspark Friedrichshain
und dem Image als Szeneviertel ist diese Gegend heute als
Wohngebiet sehr beliebt. Der Bezirk Friedrichshain-Kreuz-
berg will mit der ,,Milieuschutz*“-Verordnung iiberméfig teu-

re Modernisierungen verhindern.

Zur Klirung der Frage, ob Modernisierungen bzw. Grund-
rissinderungen in der Wohnung Nr. 10 nach dem Erhal-
tungsrecht genehmigungfihig sind, warde am 11.06.2019 ein
Treffen mit dem zustindigen Stadtplaner Herrn Eccarius
(uwe.eccarius@ba-fk.berlin.de - Tel.: (030) 902 98-35 20)
beim Stadtentwicklungsamt Friedrichshain-Kreuzberg ver-

einbart.

Herr Eccarius ging davon aus, dass eine erhaltungsrechtli-
che Einzelfallgenehmigung fiir den Abriss der Kiichenwinde
zur Herstellung einer zeitgemillen offenen Wohnkiiche er-
teilt wird. Desweiteren wies er auf die damit besser nutzbare
Nebenfldache (Flur) hin. In der Neufassung der Priifkriterien
vom 24.04.2018 ist als Voraussetzung fiir eine behordliche
Zustimmung im Fall von Grundrissinderungen ein nach-
weislich ungiinstiger Grundriss erforderlich.

In diesem Zusammenhang wire ein Durchbruch zum Zim-
mer 1, genutzt als Ess- und Wohnzimmer, voraussichtlich

auch genehmigungsfihig.

Die Reaktivierung der zweiten Eingangstiir stelle kein Prob-
lem dar. Eine Zustimmung fiir die Installation einer Dusche

in der Gistetoilette werde nicht erteilt werden.

Wohnzimmer

offene Kiiche

Flur

Zimmer 1

Zimmer 3 Zimmer 2
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Grundrissoption
Wohnzimmer ..........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannn.. ca. 22,8 m?
Offene Kiiche.........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiant,. ca. 24,5 m?
Zimmer L ..ot ca. 22,6 m?
ZAMIMET 2 .00ttt iee e iaeeeieeeeninaeanns ca. 13 m?
ZAMMET 3 ..ottt eieeeeiaeeeiiaeeenaaeanns ca. 10 m?
Bad. ..o i ca. 6,4 m?
W e e ca. 3,8 m?
L ca. 4,5 m?
Balkon ....o.oviiniiiiiiiiii it ca. 1,6 m?

unverbindlicher Vorschlag (Statik nicht gepriift) — Antrag an Herrn Eccarius vom

Bezirksamt und Mitteilung an die Eigentiimergemeinschaft notwendig



Karl-Marx-Allee 53/67 Lichtenberger StraBle St. Pius Pfarrkirche Inn by Radisson Ev. Auferstehungskirche P ’
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Der Blick
nach 0sten

Der Flur: abgehédngte
Decke, neue Dielen

Das groBe Zimmer nach Siidwesten mit Kastendoppelfenstern:
] e e abgezogene Original-Dielen in gutem Zustand, samtliche Fenster
Die zwei (moglichen) werden tischlerméBig iiberarbeitet und neu gestrichen
Eingangstiiren




Halbes Zimmer mit Blick auf Zuckerbdckerbauten

Balkonzimmer Richtung Siidosten mit Fliigeltiir: Deckenhdhe 2,80 m Ruhiges, helles Zimmer zur StraBe: Dielen mit vereinzelten Schaden, Wande und Decke
mit Raufaser tapeziert wie die gesamte Woh 3
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Fassade im Juni 2019
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Die nahe gelegenen
Parks und

Griinanlagen
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Die Karl-Marx-Alle

Die heutige Karl-Marx-Allee (zwischen 1950
und 1961 Stalinallee) zidhlt zu den letzten

durchgestalteten Boulevards im Europa des 20.

Jahrhunderts. Die in einem Stilmix aus sozia-
listischem Klassizismus und preuBischer Schin-
kelschule erbaute 1,8 km lange und 90 m breite
Magistrale ist ein einmaliges historisches Doku-

ment des nationalen Bauens in der DDR der 50er

Jahre. Das Innere und AuBere der Wohnbauten

entsprach der Vorstellung, Arbeiter, Angestell-
te und ,,Angehorige der Intelligenz* in Palisten
wohnen zu lassen. Die einzelnen Blocke haben
eine Linge von 100 bis 300 m mit Ladenvorbau-
ten im Erdgeschoss. Die Sockelzonen sind mit
Naturstein verkleidet, die Etagen dariiber mit
grolen Keramikplatten. Reiche architektoni-
sche Details unterstiitzen die représentative
Wirkung. Die Gesamtanlage einschliellich Sozi-
al- und Kulturbauten, Griin- und Brunnenan-
lagen, Promenaden sowie Verkehrsflichen und
Spielplitzen steht unter Denkmalschutz und

wurde in den 90er Jahren aufwiindig saniert.

Die zwei Turmhéauser mit- Kuppelniam Frankfurter Tor



Einige, zum Teil legendéare
- Cafés und Restaurants
in der Umgebung
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Allgemeine Geschiftsbedingungen

1 Zustandekommen des Maklervertrages

Mit der Annahme des Exposés kommt der Maklervertrag

zustande.
2 Maklerprovision

Mit notariellem Kaufvertragsabschluss schuldet der Kauf-
kunde dem Makler fiir die Vermittlung eine Provision in
Héhe von sechs Prozent zuziiglich Mehrwertsteuer auf den

Kaufpreis.
3 Doppeliitigkeit

Der Makler darf sowohl fiir den Verkéufer als auch fiir den
Kiufer titig werden, soweit kein Interessenskonflikt vor-

liegt.
4 Weitergabeverbot und Vorkenntnis

Das vorliegende Exposé beinhaltet vertrauliche Informa-
tionen, die nur fiir den Empfinger bestimmt sind. Eine
Weitergabe an Dritte ist ohne ausdriickliche Zustimmung
des Maklers nicht gestattet. Versto3t der Kunde gegen die-
se Verpflichtung und schlie3t der Dritte einen Kaufvertrag
ab, so ist der Kunde zur Zahlung der Maklerprovision ver-
pflichtet. Weitere Schadenersatzanspriiche bleiben vorbe-
halten.

Ist dem Empfianger das vorliegende Exposé bereits be-
kannt, hat er uns dies unverziiglich mitzuteilen. Unterlésst
er dies, erkennt er unsere weitere Vermittlungstitigkeit in
dieser Angelegenheit als eine fiir den Abschluss ursiichliche

Tatigkeit an.

5 Exposé-Inhalt

Wir recherchieren griindlich iiber die uns anvertrauten
Objekte und priifen sorgfiltig die vom Eigentiimer zur
Verfiigung gestellten Informationen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der in diesem Exposé erteil-
ten Auskiinfte kinnen wir nicht iibernehmen. Anderungen

bleiben vorbehalten.
6 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers und seiner Mitarbeiter wird, so-
weit gesetzlich zuléssig, auf grob fahrlissiges oder vorsitz-
liches Verhalten sowie fiir die Verletzung von Leben, Leib
oder Gesundheit, beschrinkt.

7 Schlusshestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Allgemeinen Ge-
schiftsbedingungen ungiiltig sein, so wird die Giiltigkeit
der iibrigen Bestimmungen dadurch nicht beriihrt. Erfiil-

lungsort und Gerichtsstand ist Berlin.

8 VWiderrufshelehrung, Widerrufsrecht

fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, innerhalt von vierzehn Tagen ohne
Angabe von Griinden diesen Maklervertrag zu widerrufen.
Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns mit-
tels einer eindeutigen Erklirung (z.B. per Brief, Fax oder
E-Mail) iiber Thren Entschluss, diesen Vertrag zu widerru-

fen, informieren.
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